nexxt Initiative Unternehmensnachfolge Unternehmen kennen lernen

Unternehmensnachfolge - Betriebsstatte priifen

Der Zustand der Gebdude, Maschinen und Anlagen sollte mit Hilfe von geeigneten Gutach-
tern beurteilt werden. Wird hier eine sorgfiltige Priifung versaumt, konnen auf den Nachfol-
ger erhebliche Reparatur-, Sanierungskosten usw. zukommen. Auch fiir den Ubergeber ist
eine genaue Priifung sinnvoll, um mogliche spétere Regressforderungen zu vermeiden.

B Welche Betriebsstdtten werden tibertragen und wo befinden Sie sich?

B Um welche Grundstiicke handelt es sich?

B Welche Betriebsstétten sind gemietet, gepachtet oder geleast?

B Waurden alle Vertrage tiber den Erwerb oder die VerduBerung
von Grundstiicken usw. erfiillt?

B Konnen Sie auf dem Betriebsgrundstiick an- oder umbauen?
B Benoétigen Sie fiir eventuelle Umbauten o. Anderungen eine neue Betriebserlaubnis?

B Besteht Verdacht auf Altlasten — zum Beispiel durch Unfalle, Leckagen,
Produktionsabfille, Gebdudekontamination, Gelédndeauffiillungen?

O oo

B Werden Anlagen im Unternehmen als Sicherheiten fiir Dritte eingesetzt?

B Bestehen noch Garantiefristen fiir Maschinen, Anlagen und Gegenstidnde
der Betriebs- und Geschaftseinrichtung? []

B In welchem Zustand sind Maschinen, Anlagen und Gegenstinde der Betriebs- und Geschifts-
einrichtung?

B Welche Maschinen, Anlagen und Gegenstiande der Betriebs- und Geschafts-
einrichtungen sind gemietet oder geleast?

B Wie hoch sind die laufenden Instandhaltungsaufwendungen?
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Wenn Sie Biirordume kaufen oder mieten, machen Sie gemeinsam

mit dem Verkaufer oder Vermieter einen Rundgang. Priifen Sie:

die Heizung: Funktion, letzte Wartung, Zustand der Heizkorper, Heizkosten
Sanitdranlagen: Allgemeiner Zustand, Warmwasserzufuhr, wassersparende Armaturen

Fenster und Tiiren: funktionsfdhig, gestrichen, sicher, Alarmanlage o. &.

NN

Wénde und Decken: Zustand (trocken, kein Schimmel), Umbauten moglich

Wenn Sie ein Unternehmen kaufen, das sich in gepachteten Raumen

befindet (z. B. Gaststatte) kldren Sie:

B Fir welche Instandhaltungsarbeiten ist der Pachter, fiir welche
der Verpachter zustandig?

Dirfen Sie die Rdume umbauen?
Muss nach Ablauf des Pachtvertrages der alte Zustand wieder hergestellt werden?
Halt sich der Verpéachter zuverléssig an alle vertraglichen Vereinbarungen?

Wie hoch waren die Heizkosten der letzten drei Jahre?

O oo

Wer regelt die Heizwarme?

Diese Unterlagen benotigen Sie:

Bauplédne

Bebauungspladne

Grundbuchausziige

Handelsregisterausziige

Kaufvertrdge fiir Gebdude und Grundstiicke

Kaufvertrdge fiir Maschinen, Anlagen, Fuhrpark usw.

Miet-, Pacht- und Leasingvertrédge fiir Gebdaude, Maschinen, Ausstattung, Fuhrpark usw.
Rechnungen uber Instandhaltungsarbeiten

Wartungsvertrage

Ubersicht der bisherigen betrieblichen Nutzung (wg. Altlastenverdacht)
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B Berichte des Arbeitsschutz- und Umweltamtes

Kreditvertrage

B Unbedenklichkeitsbescheinigung des Finanzamtes, dass alle 6ffentlichen Abgaben fiir Grund-
stiicke bis zum Zeitpunkt der Ubertragung abgefiihrt wurden.

B U. U. Pachtvertrag

Grundriss

Heizkostenabrechnung

Ansprechpartner:

Unternehmer, Mitarbeiter

TUV u. a. technische Sachverstindige
technische Berater der Kammern
kommunale Wirtschaftsférderung
Architekt oder andere Bauexperten
Bauamt, Umweltamt
Altlastenkatasteramt, Finanzamt
Notar

Hausbank des Unternehmers

Verpachter

U. U. Deutscher Mieterverein
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